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Gemeinde Memmingerberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
06.10.2025

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.08.2025 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 22.07.2025 bis zum 01.10.2025 aufgefordert.

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Regierung von Oberbayern, Luftamt Stdbayern, Minchen (keine Stellungnahme)

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ, Minchen (keine Stellungnahme)
Landratsamt Unterallgau, Untere Bodenschutzbehdrde (keine Stellungnahme)

Amt fur landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach (keine Stellungnahme)

Kreisbrandrat, Mindelheim (keine Stellungnahme)

Kreisheimatpfleger (Baudenkmaler), Mindelheim (keine Stellungnahme)

Kreisheimatpfleger (Bodendenkmaler), Mindelheim (keine Stellungnahme)

Kreisheimatpflegerin, Mindelheim (keine Stellungnahme)

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Memmingen-Unterallgau, Mindelheim (keine Stellungnahme)
Industrie- und Handelskammer Schwaben und Augsburg, Augsburg (keine Stellungnahme)
Abwasserzweckverband Memminger Land, Bad Grénenbach (keine Stellungnahme)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring (keine Stellungnahme)

Zweckverband Wasserversorgung Woringer Gruppe, Woringen (keine Stellungnahme)

Landratsamt Unterallgau, Bauwesen, Ortsplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Unterallgau, Naturschutz und Landschaftspflege (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Unterallgau, Tiefbauverwaltung, Planung - Bauleitung (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt:
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1.3.1 |Regierung von Schwa- |O.a. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Be- |Abwagung/Beschluss:
ben, Hohere I:andes- lange weiterhin nicht entgegen. Die Stellungnahme der Regierung von Schwaben wird begriiBt.
planungsbehorde,
Augsburg Es erfolgt keine Plandnderung.
Stellungnahme vom
03.09.2025:
1.3.2 |Regionalverband Regionalplanerische Belange sind durch die o.g. Bau- Abwagung/Beschluss:
Donau-liler, Ulm leitplanung nicht bertnrt. Es bestehen daher aus unse- |y, Stellungnahme des Regionalverbandes Donau-lller wird be-
rer Sicht keine Einwande. N
Stellungnahme vom gruBt.
23.09.2025: Es erfolgt keine Planénderung.
1.3.3 |Landratsamt Wir teilen aus baurechtlicher Sicht folgende Anmerkun- |Abwagung/Beschluss:
Unterallgau, gen mit; die Stellungnahmen der weiteren Sachgebiete

Bauwesen, Baurecht

Stellungnahme vom
11.09.2025:

des Landratsamts Unterallgdu sind zu beachten:
1. Ggf. BauGB und BayBO aktualisieren.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Unterallgdu, Bauwesen,
Baurecht wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Aktua-
lisierung des BauGBs und der BayBO wurden gepruft und ent-
sprechend angepasst. Die Stellungnahme wurde zum Anlass
genommen, die gesamten Rechtsgrundlagen zu aktualisieren.

2.a) Zum Planzeichen "WAp" ist zum Zusatz "D" keine
Erlduterung enthalten. (Es sind zuldssige Nutzungen

einzeln festgesetzt. Lediglich unter Nr. 10.1.3 der Be-
grandung wird ein Durchfihrungsvertrag aufgefthrt.)

b) Begrindung Nr. 7.2.5.2 wird eine untergeordnete
Nutzung als Boardinghouse aufgeflhrt - dies geht je-
doch aus den Festsetzungen so nicht hervor.

Gemeinde Memmingerberg -
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Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Planzeichen WAp wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bezeichnung der Art der baulichen Nutzung
wurde in ,Wohnquartier” geandert. Die zuvor verwendete Kenn-
zeichnung beruhte auf einem redaktionellen Ubertragungsfehler
und wurde entsprechend korrigiert.

Von der Moéglichkeit nach §12 Abs. 3a BauGB ein Baugebiet auf
Grund der BauNVO festzusetzen und im DV zu konkretisieren
wird kein Gebrauch gemacht. Vielmehr werden die zulassigen
Nutzungen unter Ziffer 2.1 des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes konkret festgesetzt. Eine bedingte Festsetzung mit
Bezug zum Durchflhrungsvertrag ist aus diesem Grund nicht
erforderlich.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"

Seite 2 von 41




Der Hinweis zur aufgefihrten Boardinghausnutzung wird zur
Kenntnis genommen und aus der Begrindung entfernt.

3. Im Zusammenhang mit der Einbeziehungssatzung
vom 19.05.1982 waére es aus Rechtssicherheitsgrinden
wilnschenswert, wenn insbesondere zum bisher schon
nicht-rechtssicheren Status der Finr. 167 sowie zur ver-
bleibenden Teilflache Finr.164 noch eine Regelung in
der Satzung aufgenommen wird. (Vorschlag z.B. dass
die Teilflache FInr.164 gemaB Karte der EBS einbezo-
gen bleibt und dass die Satzung dahingehend berichtigt
wird, dass die Finr. 164 auf der Grundlage der Karte der
EBS im Umgriff unter § 2 gestrichen wird.)

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Einbeziehungssatzung "Kuhnersberg -
Auen" wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde setzt sich
mit der Thematik im Hinblick auf die Rechtsklarheit auseinander.
Eine Anderung oder Fortschreibung der Einbeziehungssatzung
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.
Die planungsrechtliche Situation der Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird abschlieBend durch den vorliegenden Be-
bauungsplan geregelt.

Es erfolgt keine Planénderung.

4. Wir bitten um Beachtung, dass die Eingabeplanung
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
mussen.

(Stichprobenartige Anmerkungen: 1. Es ist eine Berech-
nung zu Grundflache geman 2.3 ist erforderlich; 2. vgl.
Spielplatz im BPlan unter 2.14 sudwestlich vorgesehen,
It. Freiflachenplan aber zw. Haus A und B.)
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Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Notwendigkeit der Ubereinstimmung der
Eingabeplanung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird zur Kenntnis gekommen.

Die Stellungnahme wurde zum Anlass genommen, die erforder-
liche Grundflache erneut zu prifen. Die angegebene GRZ von
0,24 ist daher nicht mehr aktuell. Im Rahmen der Neuberech-
nung wird mit einem angepassten Wert von 0,33 weitergearbei-
tet. Dieser ergibt sich aus der Bauflache von 3.666 m? und den
geplanten Geb&uden von 1.210 m2. Unter Ziffer 2.3 des Bebau-
ungsplanes wurden weitere Uberschreitungsméglichkeiten
festgesetzt, die neben §19 Abs. 4 BauNVO gelten. Erforderlich
ist dies, da die nicht Uberbauten Teile der Tiefgarage bereits
544 m? bendtigen. Darlber hinaus werden durch Zufahrten und
Parkplatze weitere 544 m? Uiberbaut. Insgesamt jedoch liegt der
Deckel bei einer Grundflachenzahl von 0,66.

Im weiteren Verlauf wird allerdings die GR angegeben. Diese
lautet fUr die Gebaude entsprechend: Haus A: 240 m?, Haus B:
240 m?, Haus C: 240 m?, Haus D: 240 m?, Haus E: 250 m?).
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Die aktuelle Planzeichnung mit der Lage des Spielplatzes zwi-
schen Haus A und B wird erneut zur Beteiligung ausgelegt.

5. In der Begrundung zum Umweltbericht unter Nr.
8.1.1.3 wird eine GRZ von 0,4 genannt, aberin Nr. 2.2
der Festsetzungen 0,24 (wie auch in der Begrindung
unter Nr. 7.2.5.4). Bitte klarstellen.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Unterschiedlichen Nennung der GRZ unter den
Festsetzungen und in der Begrundung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stellungnahme wurde zum Anlass genommen, die
erforderliche Grundflache erneut zu prifen. Die angegebene
GRZ von 0,24 ist daher nicht mehr aktuell. Im Rahmen der Neu-
berechnung wird mit einem angepassten Wert von 0,33 weiter-
gearbeitet. Dieser ergibt sich aus der Bauflache von 3.666 m?
und den entsprechenden Baufenstern von 1.210 m2. Die Uber-
schreitungsmaglichkeiten geman § 19 BauNVO ergeben sich
durch die nicht Uberbauten Tiefgaragenflache von 485 m? so-
wie den Zufahrten und Parkplatzen von 544 m?. Die maximal
Uberbaubare Grundstlcksflache betragt mit den moglichen
Uberschreitungsméglichkeiten 0,66. Im weiteren Verlauf wird
allerdings die GR angegeben. Diese lautet fur die Gebaude ent-
sprechend: Haus A: 240 m?, Haus B: 240 m?, Haus C: 240 m?,
Haus D: 240 m?, Haus E: 250 m?).

Die entsprechende Passage im Umweltbericht unter Ziffer 8.1.3
wird angepasst.

Basierend auf der angepassten Uberbaubaren Grundflache bzw.
der sich daraus ergebenden GRZ erfolgte die Neuberechnung
des Ausgleichsbedarfs. Der neu berechnete Ausgleichsbedarf
belauft sich auf 6.944 Wertpunkte.

6. In der Begrindung unter Nr.7.2.3.3 wird auf den Re-
gionalplan Region Donau-lller Bezug genommen. Wir
weisen darauf hin, dass der Regionalplan am 05.12.2023
von der Verbandsversammlung als Satzung beschlos-
sen wurde und am 02.12.2024 vom Ministerium fir Lan-
desentwicklung und Wohnen Baden-Wurttemberg im
Einvernehmen mit dem Bayerischen Staatsministerium

Gemeinde Memmingerberg -
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Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Verbindlichkeit des Regionalplans wird zur
Kenntnis genommen und die Begrundung entsprechend ange-
passt.
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fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie geneh-
migt wurde. Am 20.12.2024 wurde die Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg und
im Bayerischen Staatsanzeiger 6ffentlich bekannt ge-
macht. Der Regionalplan ist ab dem 21.12.2024 verbind-
lich. Bitte ggf. erganzen.

7. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um zeit-
nahe Ubersendung des rechtskraftigen Bebauungsplans
in 2-facher Papier-Ausfertigung - als 1 gebundene Form
und 1 geheftete Form (fir die EDV) - zs. mit dem Be-
kanntmachungsnachweis an das LRA.

Abwagung/Beschluss:

Der Bitte um zeitnahe Ubersendung des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes wird nachgekommen.

Es erfolgt keine Planénderung.

1.3.4

Landratsamt
Unterallgau,
Immissionsschutz

Stellungnahme vom
04.09.2025:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Das gegenstandliche Plangebiet liegt ca. 770 m sudlich
der Bundesautobahn A96. Daneben verlauft parallel zur
Autobahn die KreisstraBe MN17. Auf das Plangebiet wir-
ken somit die Verkehrslarmimmissionen der nordlich
verlaufenden Bundesautobahn BAB 96 sowie der nérd-
lich verlaufenden KreisstraBe MN 17 ein. Im geplanten
allgemeinen Wohngebiet gelten dabei gemaB Beiblatt 1
der DIN 18005 die Orientierungswerte von tagsuber
55dB(A) und nachts 45dB(A). Des Weiteren werden die
Immissionsgrenzwerte aus der als Abwagungsgrenze
far Verkehrslarmimmissionen haufig herangezogenen
16.BImSchV von 59 dB(A) tagstber und 49 dB(A) nachts
zur Beurteilung herangezogen.

Wie aus dem Larmgutachten (Bericht-Nr.23-020/a)
vom 04.02.2025 der Sieber Consult GmbH resultiert,
werden auch nach einer, zur Verbesserung des Larm-
schutzes angepassten Situierung der Gebaude im ge-
planten allgemeinen Wohngebiet die Orientierungswerte
der DIN18005-1 tagstber um + 7 dB(A) und nachts um

Gemeinde Memmingerberg -
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Abwagung/Beschluss:

Die Einwendungen hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen
werden zur Kenntnis genommen.

Die Zusammenfassung des Sachverhalts wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Um der aufgefuhrten, vorliegenden Larmbelastung gerecht zu
werden, wird im Bebauungsplan eine schalltechnisch optimierte
Planung mit zu den Verkehrswegen diagonal ausgerichteten
Gebauden sowie teilweise Seitenwande an den AuBenwohnbe-
reichen festgesetzt. Durch die somit optimierte Eigenabschir-
mung der Gebdude weist jede der geplanten Wohnungen meh-
rere Fassadenteile in den konfliktfreien Bereich des Tagzeit-
raums auf und ein GrofBteil der Wohnungen mindestens ein
Fenster in den konfliktfreien Bereich des Nachtzeitraums. Kon-
fliktfreier Bereich bedeutet, dass an den Fassadenteilen und
somit den Immissionsorten die Orientierungswerte der

DIN 18005 eingehalten werden, womit die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV jeweils um mindestens 4 dB unterschrit-
ten werden. Zudem ist in der Larmschutzfestsetzung das Min-
destschallddmmmal der AuBenbauteile entsprechend DIN 4109
festgesetzt sowie eine Orientierung der zum LUften erforderli-
chen Fensterdéffnungen der Aufenthalts- und Ruherdume in den
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bis zu + 11dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte aus der
16. BImSchV werden tagstber um + 3dB(A) und nachts
um + 7 dB(A) Uberschritten. Bei den hier berechneten

zweistelligen Uberschreitungen der Orientierungswerte
handelt es sich um massive LarmwertlUberschreitungen.

Bei der Bauleitplanung geht es nicht nur um die Vermei-
dung schadlicher Umwelteinwirkungen (erhebliche
Larmbeldstigungen), sondern auch um die "Sicherung
einer menschenwdrdigen Umwelt und den Schutz und
die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen” (§1
Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es geht also auch um Risikovor-
sorge und darum, erkennbare Risiken zu vermeiden.
Durch die gutachterliche Feststellung, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16.BImSchV) tags und nachts im teils nahezu gesamten
Plangebiet Uberschritten werden, verfehlt die Bauleit-
planung ihre Aufgabe. Durch die Bebauung werden
Konflikte vorprogrammiert, anstatt sie zu vermeiden. Mit
den vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnah-
men kann nur bedingt Wohnqualitat geschaffen werden.

Durch die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV wird auBerdem eine Zumutbarkeits-
schwelle Uberschritten. An den Immissionsorten ist aus
fachlicher Sicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen zu
rechnen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus fachlicher
Sicht erhebliche Bedenken. Aufgrund der Héhe der
Uberschreitungen sind weitere MaBnahme wie z. B. eine
alternative, nicht dem Wohnen vorgesehen Nutzung des
Plangebietes zu prifen.

Rechtsgrundlagen

§1 Abs.5 Satz 2 BauGB
§1 Abs.6 Nr.1 BauGB
§ 50 BImSchG
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konfliktfreien Bereich. Bei Ausnahmen von der Orientierungs-
pflicht sind die R&ume ersatzweise mit aktiven Luftungsanlagen
auszustatten.

Die optimierte Situierung der Gebdude zur Abschirmung der
Verkehrslarmimmissionen hat nattrlich nur einen Einfluss auf
die Beurteilungspegel an den jeweils abgeschirmten Fassaden,
die Beurteilungspegel auf der den Verkehrswegen zugewand-
ten Grundstulcksseite bleiben davon unbeeinflusst.

Im vorliegenden Fall verlaufen entlang der Verkehrswege be-
reits LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwallen
und -wanden. Eine Anpassung oder Erhohung der bestehenden
LarmschutzmaBnahmen ist im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens nicht mdglich. Eine Umsetzung von aktiven Larmschutz-
maBnahmen, wie z.B. Larmschutzwanden, innerhalb des Plan-
gebiets ist aufgrund des hohen Abstandes zu den Verkehrswe-
gen und des vorliegenden Gelandeverlaufs als nicht zielfihrend
einzustufen, da fur eine effiziente Abschirmung eine unverhalt-
nismapige Hohe erforderlich ware. Dies ist auch in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes ausgefihrt.

In der Bauleitplanung sind die Orientierungswerte der

DIN 18005 als Zielwerte fur die angemessene Berlcksichtigung
des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung heranzuzie-
hen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind verbindli-
che Werte, bei deren Uberschreiten LadrmschutzmaBnahmen er-
forderlich sind. Sie kdnnen somit im Rahmen der Bauleitplanung
als Schwellenwert fir die Zumutbarkeit von Verkehrsgerau-
schen OHNE weitere LarmschutzmaBnahmen angesehen wer-
den.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte beschrankt so-
mit den Abwdagungsspielraum bei Planungen bzw. Vorhaben,
die ohne weitere LarmschutzmaBnahmen umgesetzt werden
sollen. Im vorliegenden Fall werden umfangreiche Larmschutz-
maBnahmen ergriffen, die sicherstellen, dass nahezu jede
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16.BImSchV
DIN18005 -1

Wohneinheit Fensteréffnungen in den Bereich aufweist, in wel-
chem sogar die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden.

Der Vorwurf, die Bauleitplanung wurde ihre Aufgabe verfehlen,
da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tags und nachts
im nahezu gesamten Plangebiet Uberschritten werden, wird da-
her zurlckgewiesen. Im vorliegenden Bauleitplanverfahren
wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung das
Konfliktpotential detailliert ermittelt und, wie oben aufgeflhrt,
entsprechende LarmschutzmaBnahmen ausgearbeitet, die si-
cherstellen, dass jede Wohneinheit einen vor Verkehrslarmim-
missionen geschitzten Bereich aufweist. Mit den festgesetzten
passiven LarmschutzmaBnahmen kdnnen somit gesunde Wohn-
verhaltnisse nach BImSchG gewahrleistet werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des
Wohnbedarfs der Bevélkerung. Der gewahlte Standort eignet
sich besonders auf Grund der im direkten Umfeld liegenden
Wohnbebauung. Zudem wird der Bereich auch im Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Auf eine Pru-
fung von Alternativen wurde daher verzichtet.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.5

Landratsamt
Unterallgau,
Wasserrecht

Stellungnahme vom
22.09.2025:

Zum Vorentwurf der im Betreff genannten Bauleitpla-
nung der Gemeinde Memmingerberg nahmen wir mit
Schreiben vom 28.08.2024 bereits aus wasserrechtli-
cher Sicht Stellung.

Fur das im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans
vorgesehene Bauvorhaben "Neubau von finf Mehrfami-
lienhdusern mit insgesamt 28 Wohneinheiten und 2
Tiefgaragen" wurde das "Entwasserungskonzept fur die
erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser" des Geotechnischen Buros Bosch vom
02.12.2020 vorgelegt. Mit dem Entwasserungskonzept
wird nachgewiesen, dass das Niederschlagswasser der
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Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahmen, dass aus wasserrechtlicher Sicht Einver-
standnis mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans besteht, wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Dachflachen der geplanten Mehrfamilienhauser erlaub-
nisfrei in das Grundwasser eingeleitet wird. Es wird da-
her davon ausgegangen, dass die Umsetzung des Be-
bauungsplans "Sponellenweg" keine Auswirkungen auf
gemeindliche Niederschlagswassereinleitungen hat.

Es besteht weiterhin Einverstandnis mit der Aufstellung
des Bebauungsplans "Sponellenweg".

1.3.6

Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und
Forsten Krumbach
(Schwaben) - Mindel-
heim.

Krumbach (Schwaben)

Stellungnahme vom
05.09.2025:

Landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen sind
entschadigungslos hinzunehmen. Dazu gehdren auch
der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen auch zu ungunstigen Zeiten.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist
im Bebauungsplan bereits unter Ziffer 5.15 (Landwirtschaftliche
Immissionen) enthalten. Ob im konkreten Einzelfall Staubemissi-
onen und Geruchsimmissionen zu dulden sind, hangt vom Ein-
zelfall ab. Nach dem Rucksichtnahmegebot nach § 15 BauNVO
ist entscheidend, ob eine Stérung oder Beeintrachtigung unzu-
mutbar ist. Was noch zumutbar ist, ist durch Abwagung der
dem Vorhaben zugrunde liegenden Interessen mit denen der
von diesem Vorhaben betroffenen Nutzungen nach stadtebauli-
chen Gesichtspunkten festzustellen. Das BVerwG hat dabei fur
die Gewichtung der betroffenen Belange folgendes ausgeflihrt:
"Es sind die Schutzwurdigkeit des Betroffenen, die Intensitat
der Beeintrachtigung, die Interessen des Bauherrn und das, was
beiden Seiten billigerweise zumutbar oder unzumutbar ist, ge-
geneinander abzuwagen. Feste Regeln lassen sich dabei nicht
aufstellen; erforderlich ist vielmehr eine Gesamtschau der von
dem Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen”. Zudem ist
auf den privatrechtlichen Nachbarschutz nach §§1004i.V. m.
906 BGB zu verweisen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

Belange der Forstwirtschaft sind von der vorliegenden
Planung nicht betroffen.

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme, dass Belange der Forstwirtschaft von der
vorliegenden Planung nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis
genommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Seite 8 von 41




Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.7 |Staatliches Bauamt Wir haben festgestellt, dass nur indirekt das klassifi- Abwagung/Beschluss:
Kempten Zierte StraBennetz betroffen ist. Die Stellungnahme des staatlichen Bauamts Kempten wird zur
Stellungnahme vom Wir gehen davon aus, dass durch die geplante MaB- Kenntnis genommen. Es wird von keiner erheblichen Verkehrs-
11.09.2025: nahme es nicht zu einer erheblichen Verkehrssteigerung | steigerung ausgegangen.
kommt. Es erfolgt keine Plananderung.
Aus diesen genannten Grunden haben wir keine Ein-
wande gegen die geplante MaBnahme.
1.3.8 | Amt fiir Digitalisierung, | Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustan- | Abwagung/Beschluss:

Breitband und Vermes-
sung Memmingen

Stellungnahme vom
17.09.2025:

digkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage

Erfahrungsgeman werden im Bereich des Bebauungs-
planes im Zuge der BaumaBnahmen haufig Vermes-
sungszeichen und Grenzmarken zerstort oder bescha-
digt. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass nach
Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermes-
sung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-F) je-
der, der Arbeiten beabsichtigt oder durchflihrt, die den
festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermessungs-
zeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der
Vermessungszeichen beim Amt fur Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung Memmingen (ADBV Memmingen)
zu beantragen hat. Die Marktgemeinde muss deshalb
rechtzeitig vor der Inangriffnahme ihrer BaumaBnahmen
einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszeichen
beim ADBV Memmingen stellen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Grundstlcks-
eigentimer einen Rechtsanspruch darauf haben, dass
Grenzzeichen, die im Zuge der BaumaBnahmen entfernt
oder verandert worden sind, auf Kosten der Marktge-
meinde wiederhergestellt werden. Es empfiehlt sich
deshalb, dass die Marktgemeinde nach Abschluss der

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Die Hinweise zur Sicherung sowie zur Wiederherstellung von
Vermessungs- und Grenzzeichen gemaB Art. 13 Abs. 3 Verm-
KatG werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Die Ge-
meinde wird rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen einen
Antrag auf Sicherung beim ADBV Memmingen stellen.

Es erfolgt keine Planénderung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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BaumaBnahme beim ADBV Memmingen die Wiederher-
stellung der Grenzmarken beantragt.

1.3.9 |Wasserwirtschaftsamt | Zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes haben wir | Abwagung/Beschluss:
Kempten bereits mit Schreiben vom 02.09.2024 Stellung genom- |, Stellungnahme, dass mit der Abwasserentsorgung im
men. Zum nun vorliegenden Entwurf haben wir zusatz- L X . . .
Stellungnahme vom . ] Trennsystem grundsatzlich fachliches Einverstandnis besteht,
lich noch folgende Anmerkungen: ) ; L
29.09.2025: wird zur Kenntnis genommen. Der Umstand, dass flr eine er-
Siedlungsentwasserung laubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswas-
Grundsétzlich besteht mit der Abwasserentsorgung im ser die Vorgapen der NlederschlagswasserfrelstelIungsveror—
. . . . . . dung (NWFreiV) und der Technische Regeln zum schadlosen
Trennsystem weiterhin fachliches Einverstandnis. S 2 ! :
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
Das Entwasserungskonzept aus dem Jahr 2020 sieht wasser (TRENGW) zu beachten sind, ist bekannt und wird auch
offenbar nur Dachflachen vor. FUr eine Erlaubnisfreiheit |im Entwasserungskonzept fur die erlaubnisfreie Versickerung
mussen die Vorgaben der NWFreiV i. V.m. TRENGW von gesammelten Niederschlagswasser des Geotechnischen
auch eingehalten werden, falls z. B. auch Hofflachen an- | Blros Diplom Geologe Udo Bosch (Fassung vom 02.12.2020)
geschlossen werden sollten. unter Buchstabe B "Voraussetzungen" aufgefihrt. Die genann-
Bei der Detailplanung der Versickerungsanlage(n) soll- ten Vorgaben werden bei der Konkretisierung des Entwéasse-
b g g 9 rungskonzeptes beachtet. Ein entsprechender Nachweis kann
ten aktuelle KOSTRA-DWD Regendaten verwendet wer- : ;
: ; . L auf Ebene der Baugenehmigung erbracht werden. Dabei wer-
den und die Vorgaben des mittlerweile gultigen DWA- .
Regelwerks 138-1 berticksichtigt werden den aktuelle KOSTRA-DWD Regendaten verwendet und die
' Vorgaben des gegenwartig gultigen DWA-Regelwerks 138-1 be-
ricksichtigt.
Es erfolgt keine Planénderung.
1.3.10 |Handwerkskammer fiir | Nach Durchsicht und Uberprifung der eingegangenen | Abwagung/Beschluss:
Schwaben, Unterlagen sind wir in Zusammenarbeit mit der Kreis- 1, Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Augsburg handwerkerschaft Memmingen - Mindelheim zu dem Er-

Stellungnahme vom
01.09.2025:

gebnis gekommen, dass gegen vorbezeichnete Bauleit-
planung keine grundsatzlichen Einwande bestehen. Wir
geben jedoch zu bedenken, dass aufgrund des Ver-
kehrsldrms MaBnahmen zur Einhaltung gesunder Wohn-
verhaltnisse fur die kiinftigen Nutzer im Planumgriff er-
forderlich sind.

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Um der vorliegenden Verkehrslarmbelastung gerecht zu wer-
den, wird im Bebauungsplan eine schalltechnisch optimierte
Planung mit zu den Verkehrswegen diagonal ausgerichteten
Gebauden sowie teilweise Seitenwande an den AuBenwohnbe-
reichen festgesetzt. Durch die somit optimierte Eigenabschir-
mung der Gebaude weist jede der geplanten Wohnungen meh-
rere Fassadenteile in den konfliktfreien Bereich des Tagzeit-
raums auf und ein GroBteil der Wohnungen mindestens ein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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Fenster in den konfliktfreien Bereich des Nachtzeitraums. Zu-
dem ist in der Larmschutzfestsetzung das Mindestschalldamm-
mafB der AuBenbauteile entsprechend DIN 4109 festgesetzt so-
wie eine Orientierung der zum Luften erforderlichen Fensteroff-
nungen der Aufenthalts- und Ruherdume in den konfliktfreien
Bereich. Bei Ausnahmen von der Orientierungspflicht sind die
Raume ersatzweise mit aktiven Luftungsanlagen auszustatten.

Mit den festgesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen kénnen
somit gesunde Wohnverhaltnisse nach BImSchG gewahrleistet
werden.

Es erfolgt keine Planénderung.

1.3.11

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Kempten

Stellungnahme vom
06.10.2025:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI
Aktenzeichen 2024499 vom 05.09.2024 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Tele-
kom zurzeit nicht beruhrt.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu betei-
ligen.

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der Tele-
kom zurzeit nicht beruhrt. Anlass, Ziel und Zweck der
Planung haben wir dem Begrindungsteil zufolge stu-
diert und zur Kenntnis genommen. Dagegen erheben
wir keine Einwande.

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH wird
zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur frihzeitigen Abstim-
mung bei mdglichen BaumaBnahmen und zur Entwidmung von
Verkehrsflachen werden an den Vorhabentrager bzw. die zu-
standigen Stellen weitergeleitet und bei der weiteren Umset-
zung berdcksichtigt. Im Falle von Plananderungen erfolgt eine
erneute Beteiligung.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit
uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane un-
serer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kdnnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391580213737, Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Ver-
sorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen Uber den Ablauf
aller MaBBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie mdglich, jedoch mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Stellungnahme vom 05.09.2024:

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Tele-
kom zurzeit nicht berthrt.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme 05.09.2024 wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur frihzeitigen Abstimmung im weiteren Verlauf
der Umsetzung, insbesondere im Hinblick auf mdégliche Lei-
tungsverlegungen und Entwidmungen, werden aufgenommen
und im Zuge der weiteren Projektabwicklung entsprechend be-
rdcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu betei-
ligen.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit
uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne un-
serer Telekommunikationsanlagen bendétigen, kbnnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Ver-
sorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer
Priifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen (ber den Ablauf
aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich
deshalb so frih wie méglich, jedoch mindestens 4 Mo-
nate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Suad, PTI 23
Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben bezlg-
lich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

1.3.12

LEW Verteilnetz GmbH
(LVN),
Buchloe

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen
unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der Be-
stand unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der

Abwagung/Beschluss:

Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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Stellungnahme vom
06.10.2025:

Stromversorgung gewahrleistet ist und nachstehende
Belange berucksichtigt werden.

Bestehende 20- und 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufende 20-kV-Ka-

belleitung M1040 unserer Gesellschaft im Geltungsbe-
reich hin. Weiter befinden sich mehrere 1-kV-Kabellei-
tungen in diesem Bereich. Der Verlauf dieser Kabellei-

tungen kann dem beiliegenden Kabellageplan entnom-
men werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt
1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebau-
ung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.
Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerk-
blattes "Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel".

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Anngherung an unsere Versorgungseinrichtun-
gen sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr
die Unfallverhdtungsvorschriften fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.

Vor Beginn von Grabarbeiten muss durch die Baufirma
eine entsprechende Kabelauskunft eingeholt werden.

Eine detaillierte Kabelauskunft kann online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte
berlcksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des
Bebauungsplans einverstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Schutz bestehender Leitungen und deren
Schutzbereiche sowie zur Einholung von Leitungsauskunften
vor Baubeginn werden aufgenommen und an den Vorhabentra-
ger bzw. die ausfihrenden Stellen weitergeleitet.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind die Einhaltung
der Schutzstreifen, das Merkblatt sowie die Unfallverhitungs-
vorschriften zu beachten. Eine textliche Festsetzung im Bebau-
ungsplan ist aufgrund der technischen und verfahrensprakti-
schen Umsetzung nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Planénderung.

1.3.13

Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland
GmbH,

Unterfohring

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beilie-
genden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen da-

rauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Hinweise zum Schutz, zur Sicherung sowie zur
Nichtlberbauung der vorhandenen Telekommunikationsanlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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Stellungnahme vom
23.09.2025:

schutzen pzw. Zu sichern sind, nicht Gberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden dur-
fen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung un-
serer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn
Ihren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie
die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B.
bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunika-
tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB
zu erstatten sind.

Anlagen: Lageplan(-pléne)

wurden geprift und werden im weiteren Planungs- und Bauab-
lauf berlcksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 08.09.2025 bis 13.10.2025 mit der Entwurfsfassung vom 22.07.2025 statt.

2.2 Von folgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geéuBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
Grunden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Birger, die eine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemai
§ 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fur jede Beteiligung, so dass bei einer
fortlaufenden Aufnahme im Dokument bei mehreren Beteiligungen der Offentlichkeit kein Bezug zwischen den Nummerierungen besteht.

2.2.1 |Burger1 Hiermit legen wir gemaB den einschlagigen Bestimmungen | Abwagung/Beschluss:

Stellungnahme vom
10.10.2025:

des Baugesetzbuches (BauGB), bzw. den einschlagigen
landesrechtlichen Regelungen, form- und fristgerecht Ein-
wendung gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sponellenweg" ein. Die Einwendung erfolgt rechtzeitig in-
nerhalb der Auslegungsfrist gemaB der Bekanntmachung
vom 01.09.2025.

Begrindung siehe folgende Seiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der
fristgerechte Eingang bestatigt.

Begrundung:

Dieses Vorhaben halten wir in der vorliegenden Form far
nicht genehmigungsfahig!

GemaB dem Sprichwort
"Alter Wein in neuen Schlduchen"

soll hier mit dem Instrument “vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan’ ein bereits im Jahr 2020 durch das Landratsamt
Unterallgéu als nicht genehmigungsfahig beurteiltes Vor-
haben (siehe Anlagen 1 - 3) doch noch verwirklicht wer-
den. Gleichzeitig wirde damit die -jetzt wieder- im Bayer-
natlas mit dem Status "Rechtskraft" eingezeichnete Sat-
zung "Ortsabrundungssatzung "Klnersberg — Auen" aus-
gehebelt werden. Die zwischenzeitliche Reduzierung von
28 auf 26 Wohneinheiten (WE) beinhaltet keine nennens-
werte Anderung an Anzahl und Kubatur der Gebaude. Der

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu der Einbeziehungssatzung "Kuhners-
berg — Auen" sowie dem Thema Allgemeinwohl wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zur Beurteilung eines Bauantrags des
Landratsamtes aus dem Jahr 2020 inklusive der Anhénge
wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Abwagung ist festzuhalten, dass das Landrat-
samt Unterallgau im Verlauf des aktuellen Planverfahrens
ordnungsgeman beteiligt wurde. Die damalige Einschatzung
des Landratsamts bezog sich auf ein konkretes Bauantrags-
verfahren und entfaltet gegenlber der Gemeinde im Rahmen
der Bauleitplanung keine Bindungswirkung. Die Gemeinde
verflgt Uber die Planungshoheit und ist somit berechtigt, im
Rahmen ihrer stadtebaulichen Entwicklung und unter Beach-
tung der gesetzlichen Vorgaben eigenstandige planerische

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
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unzureichende Versuch, durch Drehung der Gebdude dem
Immissionsschutz Genuge zu tun, sorgt noch starker als
bisher daflir, dass sich das Vorhaben eben nicht in das
vorhandene Ortsbild einflgt!

Von Beginn der Thematik an argumentierte 1. Birgermeis-
ter xxxxx, dass das Gemeinwohl Uber allem stehe. Grund-
satzlich stimmen wir dem zu, im speziellen Fall aber wird
dieses Gemeinwohl -und es geht hierbei um die Anwohner
von Sponellenweg, Gottlob-Mdller-StraBe und Siedel-
gasse, zur Nebensache! Auch das im GruBwort des 1. Bur-
germeisters gepriesene landliche Flair des Dorfes ginge
mit dieser verdichteten, stadtischen Bauweise verloren.

Nicht nur, dass die Immissionsgrenzwerte dauerhaft Gber-
schritten wurden. Die Anwohner von Sponellenweg und
Siedelgasse wirden auch durch die zusatzlichen Gerau-
schimmissionen, verursacht durch die vielen zusatzlichen
Kraftfahrzeuge aus dem Objekt, sehr stark in ihrer Wohn-
qualitat beeintrachtigt! Darlber hinaus entstinde durch
die Anzahl der Bewohner von 26 WE naturgemaf eine
nicht unerhebliche Gerauschkulisse.

Entscheidungen zu treffen. In diesem Zusammenhang ist da-
rauf hinzuweisen, dass die Genehmigungsunfahigkeit eines
Bauantrages nicht gleichermaBen bedeutet, dass ein Vorha-
ben stadtebaulich unvertraglich ist. Bei der Prifung der Ge-
nehmigungsfahigkeit unter Heranziehung des Einflgensge-
botes nach § 34 BauGB kann die Behdrde nur bestimmte Zu-
lassigkeitskriterien fur inre Beurteilung heranziehen. Im Ge-
gensatz dazu hat die Gemeinde bei der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vielmehr Steue-
rungs- und Gestaltungsspielraum. Die Ablehnung des Bauan-
trages durch die Behodrde steht somit nicht im Widerspruch
zur vorliegenden Planung.

Die Drehung der Gebaude erfolgte aus Grinden des Immissi-
onsschutzes, um die Beeintrachtigungen durch Larm- oder
Geruchseinwirkungen auf die kdnftigen Nutzungen zu mini-
mieren. Durch die geanderte Ausrichtung wird eine bessere
Abschirmung gegenuber potenziellen Immissionsquellen er-
reicht und somit die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plan-
gebiets verbessert. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anpas-
sung unproblematisch, da die Gebaudestellung weiterhin in
das Orts- und Landschaftsbild integriert ist und die geplante
ErschlieBung sowie die Freiraumgestaltung dadurch nicht be-
eintrachtigt werden.

Die Gemeinde verfolgt dabei grundsatzlich das Ziel eines
sparsamen und nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden,
wie es auch von der Bundesregierung gefordert wird. Vor
diesem Hintergrund wurde bewusst ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gewanhlt, der eine gezielte Steuerung des
Vorhabens ermoglicht. Zudem wurde im Rahmen der Planung
darauf geachtet, dass sich die vorgesehene Bebauung in das
bestehende Orts- bzw. Gemeindebild einfugt.

Dies zeigt sich insbesondere in der Gestaltung der Gebaude-
kubatur, die ortstypische Strukturen aufgreift. Auch die Ge-
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baudehohe wurde so gewahlt, dass sie sich in die Nachbar-
bebauung einflgt. So entspricht beispielsweise die Hohe des
Gebaudes C derjenigen des angrenzenden Wohngebdudes
auf dem Grundstick mit der Flur-Nr. 165/2, wie dem Vorent-
wurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entnommen
werden kann.

I

—

SCHNITT
HAUS C

Die Gemeinde begriBt grundsatzlich Vorhaben, die zur
Nachverdichtung im Innenbereich beitragen, wenn sie stad-
tebaulich vertraglich sind und zur Weiterentwicklung der Ge-
meinde im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
beitragen. Aus Sicht der Gemeinde erfullt das gegenstandli-
che Vorhaben diese Kriterien.

Der Hinweis auf das Gemeinwohl wird zur Kenntnis genom-
men. Die Gemeinde teilt grundséatzlich die Auffassung, dass
das Gemeinwohl bei allen Planungsentscheidungen im Vor-
dergrund stehen muss. Dabei ist zu beachten, dass das Ge-
meinwohl nicht ausschlieBlich die Interessen einzelner An-
wohnergruppen umfasst, sondern eine Abwagung verschie-
denster Belange, auch die der Wohnraumschaffung und
Nachverdichtung erfordert. Dabei liegt es in der Natur der
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Sache, dass einzelne Belange zurickstehen mussen. Die Ge-
meinde hat sich jedoch intensiv mit den verschiedenen Be-
langen auseinandergesetzt und gerade um eine moglichst al-
len Betroffenen gerecht werdende Loésung zu finden, sich fur
das Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes entschieden. Dank des Detaillierungsgrades und
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes lassen sich die Aus-
wirkungen der Planung gut einschatzen und steuern.

Die Stellungnahme zur Einbeziehungssatzung ,Kuhnersberg —
Auen” wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde setzt sich
mit der Thematik im Hinblick auf die Rechtsklarheit auseinan-
der. Eine Anderung oder Fortschreibung der Einbeziehungs-
satzung ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Die planungsrechtliche Situation der Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches wird abschlieBend durch den
vorliegenden Bebauungsplan geregelt.

Die Einbeziehungssatzung ,Kuhnersberg — Auen”ist nicht Ge-
genstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens und hat
daher keinen Einfluss auf die RechtmaBigkeit oder Zielrich-
tung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Einwand, die vorgenommenen LarmschutzmaBnahmen
seien unzureichend, wird zurickgewiesen. Der Konflikt durch
die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet wird durch um-
fangreiche MaBnahmen geldst (siehe schalltechnische Unter-
suchung vom 04.02.2025). Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurde das Konfliktpotential detailliert ermittelt
und entsprechende LarmschutzmaBnahmen ausgearbeitet,
die sicherstellen, dass jede Wohneinheit einen vor Verkehrs-
lArmimmissionen geschutzten Bereich aufweist. Mit den fest-
gesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen kénnen somit
gesunde Wohnverhaltnisse nach BImSchG gewahrleistet
werden.

Es ist richtig, dass durch das Vorhaben zusatzliche Ge-
rauscheinwirkungen durch Pkw-Stellplatze und Zufahrten auf
das Grundstlck an der Umgebungsbebauung zu erwarten
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sind. Grundsatzlich sind Stellplatze, die dem Wohnen dienen,
als sozialadaquat einzustufen. Deren Larm muss grundsatz-
lich von den Bewohnern des Gebietes und auch von den um-
liegenden Nachbarn hingenommen werden. Mindestabstande
sind hierflr im Regelfall nicht erforderlich. Nach maBgeblicher
Rechtsprechung (z.B. VGH Hessen vom 24.08.1995; VGH Ba-
den-Wirttemberg Beschluss vom 20.97.95 - 35S3538/94;
Bundesverwaltungsgericht Beschluss vom 20.03.2003 - 4 B
59.02) gilt das Spitzenpegelkriterium nicht fur Parkplatze von
Wohnungen, die durch den zugelassenen Bedarf im WR und
WA Larm hervorrufen. Eine Einschrankung ist jedoch dort ge-
geben, wo nach der Beurteilung des Einzelfalls besonders
ungunstige Verhaltnisse vorliegen, wie z.B. besonders steile
und ungunstige Zufahrt, ungunstige Hohenverhaltnisse zwi-
schen Stellpldtzen und Wohnrdumen, besonders beengende
Situation mit vermehrtem Rangieraufwand aufgrund enger
Hoflage, Massierung von Stellplatzen vor benachbarter Woh-
nung, Lage der Stellplatze zu den Wohnrdumen, besonders
schlutzenswerter Bereich des Nachbargrundstucks.

Ungunstige Verhaltnisse liegen nicht vor. Die Zufahrt zum
Gebiet ist gegentber von Nebengebauden vorgesehen, eine
Massierung der Stellplatze vor benachbarten Wohnungen
liegt nicht vor. Im Gegenteil, die Stellplatze werden von den
geplanten Gebauden abgeschirmt. Ein erhdhter Rangierauf-
wand ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Die durch die Bewohner entstehenden Gerausche sind eben-
falls als sozialaddquat einzustufen. Larmbelastung, die Uber
das Ubliche MaB hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Es erfolgt keine Plananderung.

Im Ubrigen halten wir auch unsere Einwendung vom
04.08.2021 (Anlagen 4 und 5) aufrecht. Die markierten
Textstellen sind bedeutend fur die Beurteilung der Geneh-
migungsfahigkeit des hier behandelten Vorhabens.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme inklusive der markierten Textstellen in den
Anhangen wird zur Kenntnis genommen. In diesem Zusam-
menhang verweisen wir auf die obige Abwagung zur Aussage
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Die Gemeinde Memmingerberg ist Auftraggeber fir diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sponellenweg".
Deshalb erwarten wir auch, dass ein Bebauungsplan zum
Wohl der direkt betroffenen Blrger und nicht nur im Inte-
resse des Investors erstellt wird!

Wir erkennen die Notwendigkeit an, neuen Wohnraum fur
die ortsansassige Bevolkerung zu schaffen, aber nicht um
jeden Preis!

Deshalb schlagen wir als Kompromiss vor, das Projekt auf
die in den Planen so bezeichneten Gebaude A, B und C zu
reduzieren.

der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben seitens des Land-
ratsamtes.

Die Gemeinde ist sich ihrer Verantwortung als Tragerin der
Bauleitplanung bewusst und verfolgt mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Sponellenweg” das Ziel, eine stadte-
baulich vertragliche Entwicklung im Einklang mit dem Ge-
meinwohl zu ermdéglichen. Dabei wird insbesondere Wert auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wie er auch
von der Ubergeordneten Planungsebene gefordert wird, so-
wie auf eine ortsbildangepasste Gestaltung gelegt.

Die Gemeinde teilt das Anliegen, dass Bauleitplanung nicht
allein im Interesse eines Investors erfolgen darf, sondern dem
Wohl der Allgemeinheit dienen muss. Dieser Anspruch wird
im vorliegenden Verfahren berUcksichtigt. So wurde z. B. die
Kubatur der geplanten Gebaude bewusst so gewahlt, dass
sie sich in das bestehende Ortsbild einflgt. Bei dieser Ein-
schatzung wurden verschiedene Kriterien herangezogen: Ne-
ben der vorhandenen Topographie und den Geldndeverlau-
fen wurden insbesondere Schnittdarstellungen, Blickbezie-
hungen sowie aus dem Landschaftsraum heraus betrachtet.
Auch die Hohenentwicklung und die Einbindung in die beste-
hende Dachlandschaft spielten eine entscheidende Rolle.
Daruber hinaus wurde Wert darauf gelegt, dass die Baukor-
per trotz moderner, zeitgemaBer Architektursprache ortsbild-
vertragliche Proportionen und Materialien aufweisen, sodass
ein harmonisches Gesamtbild entsteht, das sowohl den &rtli-
chen Charakter wahrt als auch eine zukunftsorientierte Wei-
terentwicklung ermdglicht. Die Hohe des Gebaudes C orien-
tiert sich dabei an der Nachbarbebauung auf FI.-Nr. 165/2.

Der Vorschlag, das Projekt auf die Gebaude A, Bund C zu
beschranken, wurde geprift. Aus Sicht der Gemeinde ist die
derzeitige Planung jedoch ausgewogen und im Hinblick auf
die staddtebauliche Zielsetzung vertretbar. Eine Reduzierung
des Vorhabens wurde die Wirtschaftlichkeit des Gesamtpro-
jekts gefahrden und den angestrebten Beitrag zur Schaffung
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von Wohnraum fUr die ortsansassige Bevolkerung erheblich
schmalern.

Es erfolgt keine Planénderung.

Unsere sachlichen Bedenken zum Planinhalt:
(in "Rot" geschrieben)

Das Vorhaben in der jetzigen Form verfehlt die gesetzten
Ziele:

(Die nachfolgenden Gliederungszahlen entsprechen denen
im vbezBPI)

2.1 ... der gekennzeichnete Bereich dient grundsatzlich der

7.2.2.70 ...

Raume fUr freie Berufe (z.B. Notar, Architekt) sind keine
Wohnungen!

7.247 ..

Es ist wegen der Preisentwicklung im Bausektor nicht zu
erwarten, dass hier preisgunstiger Wohnraum entsteht!

7.2.5.2 ... Nutzung als Boardinghouse ... Patientinnen der
angrenzenden Arztpraxis ...

Das sind ebenfalls keine Wohnungen und von einer Arzt-
praxis war nie die Rede!

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den sachlichen Bedenken zum Planin-
halt wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung und der Positivkatalog wurden im Zuge der
Uberarbeitung prézisiert. Insbesondere wurde klargestellt,
dass ein Boardinghaus im Plangebiet nicht vorgesehen und
somit auch nicht zuldssig ist. Der entsprechende Passus
wurde aus der Begriindung entfernt, um Missverstandnissen
vorzubeugen und die Zielsetzung des Vorhabens eindeutig
zu definieren. Raume fur freie Berufe wurden ebenfalls aus
dem Positivkatalog entfernt, um die Wohnnutzung abschlie-
Bend zu sichern.

Die Bedenken hinsichtlich der Preisentwicklung im Bausektor
und der damit verbundenen Frage, ob durch das geplante
Vorhaben tatséchlich preisglnstiger Wohnraum entsteht,
werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Baukosten in den
letzten Jahren erheblich gestiegen sind und sich dies auf die
Miet- oder Kaufpreise von Wohnraum auswirkt. Eine direkte
Einflussnahme auf die Preisgestaltung durch die Gemeinde
ist im Rahmen privater Investorenprojekte jedoch nur sehr
eingeschrankt maglich. Dennoch verfolgt die Gemeinde mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan das Ziel, neuen
Wohnraum fUr die ortsansassige Bevolkerung zu schaffen
und dabei eine qualitadtsvolle und ortsangepasste Bebauung
sicherzustellen. Die Gemeinde Memmingerberg zielt im Rah-
men ihrer Planungshoheit darauf ab im gesamten Gemeinde-
gebiet Wohnraum fur alle Bevoélkerungsschichten zu entwi-
ckeln. Die vorliegende Bauleitplanung stellt dabei nur einen
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einzelnen Baustein in der Gesamtstrategie dar, den generel-
len Wohnraumbedarf zu decken.

Die Gemeinde wird im weiteren Verfahren weiterhin auf eine
staddtebaulich vertragliche und sozial ausgewogene Entwick-
lung achten. Eine konkrete Preisbindung oder Mietpreissteu-
erung ist im vorliegenden Planungsverfahren jedoch nicht
Gegenstand.

Die weiteren Argumente, die gegen eine Verwirklichung
dieses Vorhabens sprechen:

2.20 ... AuBenlarmpegel ... mindestens 68 dB(A)
Dauerhafte Beeintrachtigung der Gesundheit!

5.18 Plangenauigkeit ... Weder die Gemeinde Memmin-
gerberg noch die Planungsblros Ubernehmen hierfur die
Gewahr.

Hier ist einer abweichenden Gestaltung Tur und Tor geoff-
net!

6 §2

... Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohen und der Héhen aus dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fur etwaige
Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abwei-
chungen im Rahmen der Bauausfihrung.

Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenze und der Situierung der Gebaude
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fur
spatere Anpassungen der Gebaudesituierung im Rahmen
der Bauausfuhrung.

Hier ist einer abweichenden Gestaltung Tur und Tor geoff-
net!

Abwagung/Beschluss:

Die geduBerten Bedenken einer abweichenden Gestaltung
der geplanten Gebdude werden zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zum AuBenlédrmpegel werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Konflikt wird durch die Larmschutzfestsetzun-
gen im Bebauungsplan geldst (siehe auch Schalltechnische

Untersuchung vom 04.02.2025)

Die Sorge um eine vom Planungskonzept abweichende bauli-
che Ausfuhrung ist grundsatzlich nachvollziehbar. Im konkre-
ten Fall jedoch nicht begriindet: Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan ist eng an den dazugehdrigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gebunden. Der Vorhabentrager verpflich-
tet sich vertraglich zur Umsetzung des Vorhabens entspre-
chend der im Plan dargestellten Gestaltung, Kubatur und Ho-
henentwicklung der Gebdude. Gleichwohl ist bei der prakti-
schen Bauausfihrung ein gewisser technischer und gestalte-
rischer Puffer erforderlich, um auf bautechnische Gegeben-
heiten, Detailanpassungen oder Optimierungen im Rahmen
der Ausflhrung reagieren zu kdnnen. Diese Toleranzen be-
wegen sich im Ublichen Rahmen und berdhren die grundsatz-
liche planerische Konzeption nicht. Entsprechende mogliche
Anpassungen wurden im Zuge der Abwagung berucksichtigt
und fUhren zu keiner Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Zielsetzungen des Vorhabens. Eine hiervon abweichende Re-
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alisierung ist nur im Rahmen einer erneuten planungsrechtli-
chen Prufung und Genehmigung zulassig und somit nicht ein-
seitig durch den Vorhabentrager moglich.

Das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
dient gerade dazu, eine klare, verbindliche Planung fur ein
konkretes Projekt sicherzustellen. Damit ist eine sehr hohe
Planungssicherheit gegeben.

Die Gemeinde wird im weiteren Verfahren und in der spate-
ren Umsetzung auf die Einhaltung der verbindlichen Festset-
zungen achten. Die Beflrchtung, dass eine willkUrliche oder
stark abweichende Gestaltung entstehen kdnnte, kann daher
entkraftet werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.

7.2.3.4 ... dass verkehrliche und infrastrukturelle Uberlas-
tungserscheinungen vermieden, werden

Der zusatzliche Kraftfahrzeugverkehr wird im Sponellen-
weg und der Siedelgasse zu genau diesen Erscheinungen
fUhren

7.2.4.2 ... Die hinzukommenden Gebgude sind dabei an
der schon bestehenden Bebauung orientiert und fugen
sich somit gut in das vorhandene Ortsbild ein.

Diese verdichtete Bauweise (26 WE auf 3.673 gm) flugt
sich eben NICHT in das vorhandene Ortsbild ein!

Die durchschnittliche Grundstucksflache pro WE betragt in
der anliegenden Bestandsbebauung ca. 446 gm; dement-
sprechend durften auf dem Areal nur 9 WE entstehen, um
dem vorhandenen Ortsbild zu entsprechen! Selbst unter
Zugrundelegung der kleinsten Bezugsflache waren es ma-
ximal 12 WE (s. Anlage 4)

Abwagung/Beschluss:

Die Beflrchtung, dass durch das geplante Vorhaben eine
verkehrliche Uberlastung insbesondere im Bereich des
Sponellenwegs und der Siedelgasse eintreten kénnte, wird
zur Kenntnis genommen.

Ziel der Gemeinde ist es ausdrlcklich, verkehrliche und infra-
strukturelle Uberlastungserscheinungen zu vermeiden. Im
Rahmen der Planung wurde daher gepruft, welche Auswir-
kungen die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Vorha-
ben haben kann. Aufgrund der begrenzten Anzahl an
Wohneinheiten und der daraus resultierenden prognostizier-
ten Verkehrszunahme ist nach derzeitiger fachlicher Ein-
schatzung nicht von einer erheblichen Mehrbelastung des
bestehenden StraBennetzes auszugehen.

Die vorhandene ErschlieBungsstruktur ist fur eine wohnbauli-
che Nutzung ausgelegt und kann das zu erwartende zusatzli-
che Verkehrsaufkommen aufnehmen. Es handelt sich hierbei
um eine Nachverdichtung im Innenbereich, bei der keine
groBmafstablichen Verkehrszunahmen zu erwarten sind.
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Weiterhin bestehen auf der betreffenden StraBenseite
ausschlieBlich Einfamilienhauser, hier wirken die geplanten
Mehrfamilienhauser erdrickend.

7.2.4.4 Bei einem Termin zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB §3 Abs. 1 BauGB wurden keine Stel-
lungnahmen eingereicht.

Das ist nicht verwunderlich!

In der Gemeinderatssitzung von Januar 2024 antwortete
die anwesende Mitarbeiterin des Planungsbtro Sieber auf
die Frage nach der Dauer fur die Erstellung des Plans:

"In der Regel 11-12 MONATE, vielleicht ist auch als Termin
fur die Fertigstellung der November 2024 mdoglich".

Im vorliegenden Fall endete die Frist fur Einwendungen
bereits am 18.11.24, ohne dass die Bevdlkerung Uber den
viel frheren Termin der Auslegung gesondert informiert,
worden ware! (z.B. durch einen Hinweis im Mitteilungs-
blatt)

Gemeinde Memmingerberg -

Die geduBerten Bedenken zur Wohndichte und zur Einfigung
der geplanten Bebauung in das Ortsbild werden zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde verfolgt mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan das Ziel, Wohnraum im Innenbereich
zu schaffen und dabei eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung sicherzustellen. Dabei wurde auch Wert auf eine gestal-
terische Einbindung der neuen Gebdude in das vorhandene
Ortsbild gelegt, wie im Verlauf der Abwagung bereits darge-
legt wurde. Die Hinweise zur durchschnittlichen Grund-
stlcksflache pro Wohneinheit im Bestand wurden zur Kennt-
nis genommen. Die geplante Nutzung bleibt jedoch im Rah-
men dessen, was nach aktueller stadtebaulicher Bewertung
als vertraglich angesehen werden kann.

Die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemafR § 3 Abs.1 BauGB und zur Kommunikation der
zeitlichen Ablaufe im Verfahren wird zur Kenntnis genommen.

Zunachst ist richtigzustellen, dass sich die in der Gemeinde-
ratssitzung im Januar 2024 von der anwesenden Mitarbeite-
rin des Planungsburos Sieber getroffene Aussage auf die Ge-
samtdauer des Verfahrens bis zum Satzungsbeschluss be-
z0og, nicht jedoch auf den Beginn oder das Ende der einzel-
nen Beteiligungsschritte. Eine verbindliche Aussage zu den
konkreten Zeitpunkten der Beteiligung der Offentlichkeit
wurde in diesem Zusammenhang nicht getroffen, da dies
zum damaligen Zeitpunkt noch nicht feststand.

Das Verfahren sah, entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben, zwei Beteiligungsrunden der Offentlichkeit vor:

Die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB fand vom
15.10.2024 bis 18.11.2024 statt. Diese wurde ordnungsgeman
offentlich bekanntgemacht und die Unterlagen wurden, wie
gesetzlich vorgesehen, zusatzlich Gber das Internet zur Ver-
fugung gestelit.

Die formelle 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte im Zeitraum vom 08.09.2025 bis 13.10.2025 und wurde
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ebenfalls ordnungsgeman 6ffentlich bekanntgemacht und
bereitgestellt.

In beiden Beteiligungsphasen hatten die Blrgerinnen und
Burger die Méglichkeit, sich umfassend zu informieren und
Stellungnahmen einzureichen. Die Gemeinde hat sich im Rah-
men des Verfahrens an die gesetzlichen Vorgaben gehalten.

Es erfolgt keine Planédnderung.

7.2.5.4 ... Daruber hinaus soll die Ausnutzbarkeit des
Grundstlckes optimiert werden.

Die Wertminderung der Grundsttcke der jetzigen Anwoh-
ner hingegen wird zugemutet!

7.2.5.5 ... (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Uber
die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der zuldssigen
Grundflache geringflgig hinausgehen ...

Was bedeutet "geringflgig" in diesem Zusammenhang?

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung zur beabsichtigten Optimierung der Ausnutz-
barkeit des Grundsticks sowie die Sorge vor einer moglichen
Wertminderung angrenzender Grundstlcke werden zur
Kenntnis genommen. Die Sorge um mogliche negative Aus-
wirkungen auf den Wert benachbarter Grundstlcke ist aus
Sicht einzelner Eigentimer nachvollziehbar. Es ist jedoch da-
rauf hinzuweisen, dass Wertveranderungen von Grundstu-
cken durch Bauleitplanung nach geltender Rechtslage grund-
satzlich hinzunehmen sind. Die gemeindliche Bauleitplanung
dient dem 6ffentlichen Interesse an einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung. Ein Anspruch auf Werterhalt gegen-
Uber neuen Planungen besteht in diesem Fall nicht. Die Ge-
meinde wird auch im weiteren Verfahren sorgfaltig darauf
achten, dass eine vertragliche bauliche Entwicklung sicher-
gestellt bleibt.

Die Frage zum Begriff "geringflgig" im Bereich der Baugren-
zen wird zur Kenntnis genommen. Diese geringfiigige Uber-
schreitung dient ausschlieBlich dazu, bei der Bauausfuhrung
technischen und gestalterischen Spielraum zu ermdglichen,
zum Beispiel fur Verspriinge, ErschlieBung oder funktionale
Anpassungen innerhalb der Gebdudeplanung. Eine abwei-
chende Gestaltung oder gréoBere Bebauung ist dadurch nicht
maoglich. Die zulassige Grundflache darf nicht Uberschritten
werden, und die verbindliche Gestaltung der Gebaude ist
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan exakt definiert.

Gemeinde Memmingerberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg"
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 - Seite 26 von 41




Es erfolgt keine Planénderung.

7.2.8.1 Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmis-
sionen der nérdlich verlaufenden Bundesautobahn BAB 96
sowie der parallel zur Autobahn verlaufenden Kreisstrae
MN 17 ein

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur
ein Allgemeines Wohngebiet von tagslber/nachts 55/45
dB(A) werden tagslber und nachts Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-SchV werden um
bis zu 3/7 dB(A) tags/nachts Uberschritten

...um der hohen Larmbelastung gerecht zu werden ...

... Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert trotz der
Drehung der Gebdude an den Westfassade um bis zu 5
dB(A) Uberschritten ...

Dauerhafte Beeintrachtigung der Gesundheit durch per-
manenten Larm ist wissenschaftlich nachgewiesen und
allgemein bekannt!

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Be-
bauungsplan ist ein umfangreiches Larmminderungskonzept
eingearbeitet, so dass gesunde Wohnverhaltnisse im Gebiet
gewahrleistet werden kénnen. Es wird auf die obige Abwa-
gung zum zweiten Absatz dieser Stellungnahme verwiesen.

Es erfolgt keine Planénderung.

8.2.1.4 Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der
lokalen Kaltluftproduktion und tragen zu einer Kihlung der
angrenzenden Bestandsbebauung bei.

8.2.1.6 Das Grunland hat als Kaltluftentstehungsflache
eine gewisse Rolle fur die Abkuhlung der angrenzenden,
bebauten Bereiche und damit fur die Lebensqualitat der
dort lebenden Menschen.

... Daher ist zumindest zeitweise von einer belasteten
Luftqualitat Auszugehen ...

Hier wird sehenden Auges die Verschlechterung der
Wohn- und Lebensqualitat der jetzigen Anwohner in Kauf
genommen!

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Wohn- und Lebensqualitat wird zur
Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass durch das geplante Vorhaben Offenland-
flachen, die zur Kaltluftentstehung beitragen verloren gehen.
Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung wird jedoch Sorge getragen, dass die Auswirkungen
maoglichst geringgehalten werden. Zu diesen MaBnahmen
zahlen unter anderem mehrere Geholzpflanzungen, die Fest-
setzung von privaten Grunflachen sowie die Festsetzung von
ausschlieBlich wasserdurchlassigen Belagen flr Stellplatze
und untergeordnete Wege. Diese MaBnahmen dienen dem
Erhalt von klimatisch wirksamen Flachen, die zu einer Ver-
besserung des Kleinklimas beitragen sowie zur Verbesserung
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des Kleinklimas durch Produktion von Frischluft, Temperatur-
regulierung und Luftfilterung.

Es erfolgt keine Planénderung.

8.2.3.1 ... Es werden folgende grunordnerische MaBnah-
men festgesetzt:

- Festsetzung privater Grunflachen als Ortsrandeingru-
nung und als Spielplatz im Nordwesten und im zentralen
Bereich des Geltungsbereiches.

Siehe gleicher Text auch:
8.2.3.2,8.2.3.3,8.2.3.4,8.2.35,8.2.4.38,

Dieser Text ist verwirrend, oder sollen es zwei Spielplatze
werden?

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Festsetzung privater Grunflachen als Orts-
randeingrinung und als Spielplatz wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Spielplatz soll nur im zentralen Bereich entstehen.
Die Begrundung wird entsprechend angepasst.

8.2.3.2 ... entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beein-
trachtigung der vorkommenden Boden. In den versiegel-
ten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort
far Kulturpflanzen, Filter und Puffer,

) mehr wahrgenommen werden.

Die Auswirkungen dieser Beeintrachtigungen sind nicht
absehbar!

8.2.3.5 ... Die getroffenen Festsetzungen stellen jedoch si-
cher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlie-
ger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende
Bebauung gut in die gewachsene bauliche Struktur ein-
fagt.

Siehe 7.2.4.2, flgt sich eben NICHT gut ein

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den nicht vermeidbaren Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden, Geologie und Flache wird
zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde beabsichtigt mit vorliegender Planung neuen,
notwendigen Wohnraum fUr die ortsansadssige Bevdlkerung
zu schaffen. Dabei wird insbesondere Wert auf einen sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden, wie er auch von der
Ubergeordneten Planungsebene gefordert wird, gelegt (u.a.
verdichtete Bauweise, Innenverdichtung). Ein gewisser Fla-
chenverlust ist bei einem solchen Vorhaben nicht zu vermei-
den. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung werden die Beeintrachtigungen auf das Schutz Bo-
den, Geologie und Flache auf ein notwendiges Minimum re-
duziert. Zu diesen MaBnahmen zahlen unter anderem die
Festsetzung einer Uberbaubaren Grundflache. Durch diese
Festsetzung wird die Uberbaubare Fldche beschrankt, um
eine UbermaBRige Versiegelung zu vermeiden. AuBerdem sind
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Stellplatze und untergeordnete Wege ausschlieBlich mit was-
serdurchlassigen Beldgen zuldssig, um die Versiegelung zu
reduzieren und damit die anteilig verbleibenden Bodenfunkti-
onen zu erhalten. Zusatzlich werden private Grinflachen im
Gebiet festgesetzt, um unversiegelte Bodenflachen und de-
ren Bodenfunktionen zu erhalten. Zur Vermeidung von Bo-
denverunreinigungen und damit einhergehender Schadigung
des Bodenlebens sind gewisse Materialien, wenn sie groBfla-
chig mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen, unzu-
lassig.

Die Stellungnahme dazu, dass sich die Bebauung nicht in die
Umgebung einfugt, wird zur Kenntnis genommen. Hierzu wird
auf die Abwagung unter der Stellungnahme "Burger 1" ver-
wiesen.

Wie bereits oben aufgeflhrt handelt es sich um eine verdich-
tete Bauweise, die unter anderem das Schutzgut Boden und
Flache schont. Eine neue Bebauung mit Einfamilienhausern
ist aufgrund der Knappheit an geeigneten Flachen und dem
Bedarf an Wohnraum nicht mehr zeitgemaB. Durch die fest-
gelegte Gestaltung der Gebdude, der Kubatur, der Gebaude-
héhe etc. wurde dennoch darauf geachtet, dass die neue Be-
bauung zur Bestandsbebauung passt. Dabei ist zu erwahnen,
dass das Wohngebiet am Kunersberg sowohl Ein- als auch
Mehrfamilienhduser aufweist.

Es erfolgt keine Plananderung.

8.2.5.1 Standort- und Planungsalternativen

Aus zuvor genannten Gridnden wurden keine weiteren
Standorte in der Gemeinde Memmingerberg gepruft.

Und warum nicht?

10.1.2.2 Fur die bereits bebauten Grundstucke ist mit einer
geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien Land-
schaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen
(z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen

Abwagung/Beschluss:

Es wurden keine weiteren Standorte innerhalb der Gemeinde
Memmingerberg geprift, da der gewahlte Standort aufgrund
mehrerer Kriterien geeignet ist.

Zum einen befindet sich der Standort im direkten Umfeld be-
reits vornandener Wohnbebauung und ist somit stadtebaulich
sinnvoll eingebettet. Zum anderen ist die ErschlieBung des
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(Hohenbeschrankungen, Uberbaubare Grundsticksfla-
chen) und Lage des Plangebietes sind diese Auswirkungen
als akzeptabel zu bewerten.

Wer definiert wie "geringe EinbuBe" und "akzeptabel"?

Gebietes bereits vorhanden, was eine effiziente und wirt-
schaftliche Umsetzung des Vorhabens ermdglicht. Durch die
geplante Bebauung wird der Ort zudem entsprechend abge-
rundet und die vorhandene Siedlungsstruktur sinnvoll er-
ganzt. Zudem ist bei der Standortwahl auch die Flachenver-
flgbarkeit des Vorhabentragers zu berlcksichtigen.

Die Begriffe ,geringe EinbuBe” und ,akzeptabel” spiegeln eine
fachliche Einschatzung im Rahmen der stadtebaulichen Ab-
wagung wider. Diese Bewertung erfolgt durch die zustandi-
gen Planungsfachleute, die unter Berlcksichtigung verschie-
dener Kriterien die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Orts- und Landschaftsbild beurteilen.

Eine ,geringe EinbuBe” bedeutet, dass die Veranderungen an
der Erlebbarkeit der freien Landschaft und des stadtebauli-
chen Umfeldes zwar vorhanden sind, diese jedoch in ihrem
AusmaB begrenzt bleiben und nicht zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung fuhren. Als ,akzeptabel” wird eine solche Ver-
anderung bezeichnet, wenn sie aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar ist und die Qualitat des Ortsbildes weiterhin ge-
wahrt bleibt.

Diese Bewertung steht im Einklang mit den getroffenen Pla-
nungsfestsetzungen wie Hohenbeschrankungen und Begren-
zungen der Uberbaubaren Grundstuicksflachen, die bewusst
dazu dienen, negative Auswirkungen zu minimieren.

Es erfolgt keine Plananderung.

Zu beanstanden ist auch die offensichtlich fehlende Sorg-
faltspflicht des Planungsburos.
Beispiel:

8.2.3.6 Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen kommt es kinftig in den angrenzenden
Wohngebieten Geruchs oder
Staubemissionen.

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung zu teilweise widerspruchlichen Formulierun-
gen wird zur Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftliche
Nutzflachen von der aktuell vorhandenen Bebauung abge-
rdckt, was zu einer geringeren Geruchs- und Staubbelastung
an dieser Stelle fUhrt. An die neu entstehende Bebauung hin-
gegen grenzen weiterhin landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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... Von den ndrdlich und 8stlich des Geltungsbereiches lie-
genden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann es auch
weiterhin zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen

Ja was denn nun?

Dementsprechend kann es in diesen Bereichen auch in Zu-
kunft zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemis-
sionen kommen.

Es erfolgt keine Planénderung.

Wie viele der oben beispielhaft aufgefuhrten, wider-
sprichlichen Formulierungen wohl in dem umfangreichen
Text noch versteckt sein mégen?

Solche Beispiele nahren die Zweifel an der notwendigen
Sorgfalt bei der Erstellung eines so weitreichenden Doku-
ments!

Es darf von einem Planungsbtro schon erwartet werden,
dass der Text zweifelsfrei formuliert wird!

So fehlt auBerdem z.B. in dem Plan "Abstandsflachen" die
grafische Darstellung des Anwesens "Sponellenweg 48".

Es darf von einem Planungsbtro schon erwartet werden,
dass alle angewandten Plédne die gleiche Aktualitdt und
Darstellung haben!

All das Genannte waren jetzt nur die Aspekte, die Laien er-
kennen kénnen!

Wir bitten um Berducksichtigung unserer Einwendung im
weiteren Verfahren und um eine schriftliche Rickmeldung
mit der Beantwortung der genannten Punkte.

Anlagen 1 bis 5

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkungen zu teilweise widerspruchlichen Formulie-
rungen im Planwerk sowie zur fehlenden grafischen Darstel-
lung des Anwesens ,Sponellenweg 48" in Bezug auf die Ab-
standsflachen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde teilt das Interesse an einer maglichst klaren
und eindeutigen Formulierung aller Planunterlagen, um
Transparenz und Verstandlichkeit fur alle Beteiligten sicher-
zustellen. Die Erstellung eines umfangreichen Bauleitplan-
werks ist ein komplexer Prozess, bei dem sorgfaltig alle rele-
vanten Belange abgewogen und textlich berucksichtigt wer-
den. Kleinere sprachliche Uneindeutigkeiten kdnnen trotz
groBer Sorgfalt nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Diese werden jedoch im weiteren Verfahren geprift und ge-
gebenenfalls prazisiert, um die Planqualitat sicherzustellen.

Der Hinweis auf die fehlende Darstellung des Anwesens
LSponellenweg 48" im Plan zu den Abstandsflachen wird auf-
gegriffen. Die Abstandsflachenregelungen sind jedoch integ-
raler Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans und
werden dort verbindlich dargestellt und festgesetzt. Dies ge-
wahrleistet, dass die Abstandsflachenregelungen auch fur
das genannte Anwesen Anwendung finden und rechtsver-
bindlich sind.

Die Gemeinde wird die genannten Punkte im weiteren Ver-
fahren sorgfaltig bertcksichtigen und die Kommunikation mit
den Beteiligten fortsetzen. Eine schriftliche Rickmeldung zu
den einzelnen Fragen und Anregungen erfolgt im Rahmen der
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Mitteilung der Abwagungsergebnisse nach Satzungsbe-
schluss.

2.2.2

Biirger 2

Stellungnahme vom
10.10.2025:

Hiermit legen wir gemaB den einschlagigen Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB), bzw. den einschlagigen
landesrechtlichen Regelungen, form- und fristgerecht Ein-
wendung gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Sponellenweg" ein. Die Einwendung erfolgt rechtzeitig in-
nerhalb der Auslegungsfrist gemaR der Bekanntmachung
vom 01.09.2025.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und der
fristgerechte Eingang bestatigt.

Es erfolgt keine Planénderung.

In der Umgebung des geplanten Bauvorhabens sind keine
Mehrfamilienhduser vorhanden. Die vorherrschende Be-
bauung besteht aus Ein- und Zweifamilienhdusern, was
die charakteristische Struktur, das Erscheinungsbild und
die Ruhe des Sponellenwegs pragt. Der geplante Bau
mehrerer Mehrfamilienhduser, 2 davon sogar in zweiter
Reihe, wirde nicht nur die bestehende Nachbarschafts-
struktur erheblich verandern, sondern auch die Lebens-
qualitat der Anwohner beeintrachtigen. Insbesondere un-
sere Lebensqualitat (xxxxx) wirde massiv verschlechtert,
da wir der besonderen Belastung ausgesetzt waren, von 3
dieser Wohnblocks umzingelt zu werden.

Wir waren eingekesselt durch 3 direkt angrenzende, im
Vergleich zu unserer und der direkt anliegenden Immobi-
lien jeweils Uber doppelt so groBe Gebdudevolumen. Die
Ausrichtung der AuBenanlagen (Garten, Terrassen und
Balkone), vorwiegend die der Gebaude D und E zu unse-
ren Aufenthaltsbereichen hin, beeinflussen uns massiv.
Die Nutzung unseres Gartens und unserer Terrasse waren
stark eingeschrankt, weil wir auf dem sprichwortlichen
Prasentierteller waren, anstatt uns in unserem Ruckzugs-
raum erholen zu kdnnen. Zudem ist mit einer erheblichen
Larmbeldstigung zu rechnen, die durch die Nutzung der
AuBenanlagen von der erhdhten Anzahl an Bewohnern
verursacht wird. Die verdichtete Bebauung (Wohneinheit

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die vorgebrachten Bedenken zur Veranderung der bestehen-
den Nachbarschaftsstruktur, zur Gebadudekubatur sowie zur

maoglichen Beeintrachtigung der Lebensqualitat durch die ge-
planten Mehrfamilienhauser werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass neue bauliche Entwick-
lungen insbesondere im unmittelbaren Wohnumfeld zu sub-
jektiv empfundenen Verdnderungen fuhren kénnen. Ziel der
Planung ist jedoch eine maBvolle und geordnete Nachver-
dichtung, die sich in das bestehende Ortsbild einflgt und da-
bei die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nachhaltig
unterstutzt.

Die geplanten Gebaude orientieren sich in ihrer Hohe an der
umliegenden Bebauung. So entspricht beispielsweise die Ge-
baudehdhe von Haus C der Hohe des benachbarten Gebau-
des auf FI.-Nr. 165/2. Auch die Kubatur wurde so gewahlt,
dass sie, trotz einer hdheren Anzahl an Wohneinheiten, durch
Gestaltung, Gliederung und Dachform an die ortstypische Be-
bauung angepasst ist.

Die Ausrichtung und Lage der Gebaude sowie deren AuBen-
anlagen wurden im Rahmen der Planung sorgfaltig gepruft.
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pro Grundsticksflache) stellt mehr als das Dreifache zur
Bestandsbebauung dar!

Die Gemeinde hat dabei auch die nachbarschaftlichen Be-
lange berUcksichtigt und im Zuge der Abwagung eine stadte-
baulich vertragliche Losung angestrebt.

Die Einsehbarkeit privater Garten und Aufenthaltsbereiche
lasst sich in einer verdichteten Bebauung zwar nicht vollstan-
dig ausschlieBen, wird jedoch durch die Einhaltung der ge-
setzlichen Abstandsflachen sowie durch gestalterische MaRB-
nahmen maoglichst vertraglich gestaltet. Die Gebaudehdhen
der Gebaude C, D und E wurden so gewahlt, dass sie sich in
das stadtebauliche Gesamtgeflige einfligen und ein ausge-
wogenes Verhaltnis zu den angrenzenden Baukdrpern her-
stellen. Aufgrund des vorhandenen Gelandeverlaufs mit ei-
nem leichten Gefélle in diesem Bereich ist die Hohenentwick-
lung der Gebaude maBvoll und flgt sich auch topografisch
vertraglich in die Umgebung ein. Die Abstandsflachen liegen
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches.

Die Gemeinde wird im weiteren Verlauf des Verfahrens wei-
terhin darauf achten, dass die bauliche Entwicklung vertrag-
lich umgesetzt und die Einbindung in das bestehende Orts-
bild gewahrt bleibt.

Die durch die Bewohner entstehenden Gerausche sind als
sozialadaquat einzustufen. Larmbelastung, die Gber das Ubli-
che MaB hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Es erfolgt keine Planénderung.

Das enorm steigende Verkehrs- und Parkaufkommen
(Gaste, etc.) stellt ebenfalls eine unzumutbare Belastung
far diese ruhige Einfamilienhaussiedlung dar, insbesondere
auch hier wieder fUr uns, da wir in unmittelbarer Nahe der
Anbindung dieses Bauvorhabens an den Sponellenweg le-
ben.

Abwagung/Beschluss:

Die Bedenken bezlglich des steigenden Verkehrs- und
Parkaufkommens durch das geplante Bauvorhaben werden
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang wird auf
die obige Abwagung zum Thema Verkehr verwiesen.

Im Rahmen der Planung wurde jedoch darauf geachtet, dass
das Vorhaben angemessen an die bestehende Verkehrsinfra-
struktur angebunden wird. Die ErschlieBung Uber den
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Sponellenweg wurde stadtebaulich geprift und als geeignet
bewertet.

Zudem ist zu berdcksichtigen, dass ausreichend Stellplatze
innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden kénnen.
Dies umfasst sowohl die notwendigen Stellplatze fur die
klinftigen Bewohner als auch fur Besucher. Die Stellplatze
werden Uber eine Tiefgarage sowie ergdnzende oberirdische
Stellplatze bereitgestellt, wodurch eine geordnete und fla-
chenoptimierte Parkraumbewirtschaftung gewahrleistet ist.
Auf Grundlage der vorliegenden verkehrstechnischen Ein-
schatzungen ist nicht mit einem unzumutbaren zusatzlichen
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen bleibt im Rahmen der ortsublichen Belas-
tung einer Wohnnutzung vergleichbarer Dichte und fuhrt da-
her weder zu einer signifikanten Mehrbelastung des Sponel-
lenwegs noch zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung der
angrenzenden Wohnbebauung. Eine zusatzliche Inanspruch-
nahme des offentlichen StraBenraums wird aus fachlicher
Sicht nicht erwartet.

GemaR §15 BauNVO sind die stadtebaulichen Belange und
die Erhaltung des Ortsbildes bei der Genehmigung von
Bauvorhaben zu bericksichtigen. Das geplante Bauvorha-
ben steht im deutlichen, durch Zahlen und Fakten beleg-
baren Widerspruch zu diesen Vorgaben, da es nicht in das
bestehende Umfeld integriert ist und die harmonische Ge-
staltung der Siedlung drastisch verschlechtern wurde.

Wir moéchten Sie nochmals darauf hinweisen, dass es min-
destens eine offizielle Ablehnung durch das Landratsamt
einer friheren Bauanfrage vom 06.04.2010 gab (Gesch.-
Nr. 34.2-V02010-0175). Dort werden als Ablehnungs-
grinde zum einen angefuhrt, dass die, bis vor kurzem
noch geltende und dann als "vermutlicher Fehler" aufge-
hobene, Bebauungsgrenze in Richtung Norden, nur um
wenige Meter Uberschritten wurde. Zum anderen wurde
angefuhrt: "Aufgrund einer Ortsbesichtigung kommen wir

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf § 15 BauNVO wird zur Kenntnis genommen.
Der Schutz des Ortsbildes ist ein wesentlicher Belang im
Rahmen der Bauleitplanung. Aus diesem Grund wurde bei der
Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gezielt
auf eine an die Umgebungsbebauung angepasste Gestaltung
geachtet. Die geplanten Geb&ude orientieren sich in ihrer H5-
henentwicklung an bestehenden Nachbargebauden und grei-
fen ortstypische Merkmale auf. Durch Festsetzungen zur ma-
ximalen Gebaudehohe, zur Dachform sowie zur Uberbauba-
ren GrundstUcksflache soll sichergestellt werden, dass sich
die Neubauten stadtebaulich vertraglich in das Umfeld einfu-
gen.

Die Bezugnahme auf die Ablehnung eines friheren Bauan-
trags im Jahr 2010 wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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jedoch zu dem Ergebnis, dass wegen der exponierten
Hanglage das Gebaude entsprechend der Umgebungsbe-
bauung [...] erfolgen muss. Hier ist nur eine eineinhalbge-
schossige Bauweise [...] mdglich. Weitere Abgrabungen
sind nicht zuldssig." Als wir uns vor unserem Hausbau im
Bauamt informiert haben, welche Vorgaben wir zu bertck-
sichtigen hatten, wurden wir auf diese Ablehnung als Ori-
entierung hingewiesen und informiert das diese Bebau-
ungsgrenze nicht Uberschritten werden darf.

Das hatte auch erhebliche Auswirkungen auf unsere Ent-
scheidung, den vergleichsweise hohen Kaufpreis zu ak-
zeptieren, da die durch die oben genannte Auskunft sug-
gerierte unverbaubare Aussicht (Maklerzitat: "Lage, Lage,
Lage") nicht nur ihren Preis wert war, sondern auch den
Werterhalt bzw. sogar die Wertsteigerung sichern wrde.
Dieses Bauvorhaben wirde den Wert unserer Immobilie
unzumutbar reduzieren und uns finanziell (nicht zuletzt im
Hinblick auf Altersvorsorgewert) massiv schadigen! Das
bestatigen Makler und ist zudem Uberall im Internet und
bei Immobilienbewertungen nachzulesen.

Dabei ist zu beachten, dass es sich bei der nun vorliegenden
Planung nicht um einen Einzelbauantrag, sondern um ein ei-
genstandiges, rechtlich separates bauleitplanerisches Ver-
fahren handelt. Die damalige Entscheidung des Landratsamts
bezog sich auf ein konkretes Vorhaben im unbeplanten In-
nenbereich. Im Gegensatz dazu schafft der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan jetzt einen neuen planungsrechtlichen
Rahmen mit eigenen, verbindlichen stddtebaulichen Festset-
zungen. Fruhere bauordnungsrechtliche Einschatzungen ha-
ben fur die Gemeinde keine Bindungswirkung im Bauleitplan-
verfahren.

Bezliglich der Sorge um eine Wertminderung wird auf die all-
gemeine Rechtslage verwiesen: Im Rahmen der gemeindli-
chen Bauleitplanung besteht kein Anspruch auf den Werter-
halt einzelner Grundstlcke. Es ist festzuhalten, dass an sich
kein Anspruch auf die Beibehaltung eines bestimmten "status
quo" besteht. Die Gemeinde hat jedoch die Auswirkungen der
Planung auf die Plannachbarn zu ermitteln und einer Abwa-
gung zuzuflUhren. Dies ist vorliegend auch geschehen.

Bitte beachten Sie auch die Anhdnge weiter unten, wo wir
weitere Fakten aufliste.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Anhédnge wird zur Kenntnis genommen.
Die Anhange werden berucksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Als erfreuliche Geste in die richtige Richtung um einen
Konsens mit uns Anwohnern zu finden haben wir positiv
wahrgenommen, dass der Kinderspielplatz im aktuell vor-
liegenden Plan zwischen die Gebaude A und B verlegt
wurde. In diesem Geiste mochten wir Sie dringend auffor-
dern, sich in unsere Lage zu versetzen und unseren Kom-
promiss-Vorschlag zu Herzen zu nehmen, das Bauvorha-
ben wenigstens, um die Gebaude D und E zu reduzieren!

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

Abwagung/Beschluss:

Die positive Ruckmeldung zur Verlegung des Kinderspielplat-
zes wird dankend zur Kenntnis genommen. Auch der nun er-
neut vorgetragene Kompromissvorschlag, das Bauvorhaben
um die Gebaude D und E zu reduzieren, wurde gepruft. Die
Gemeinde hat sich im Rahmen der stadtebaulichen Abwa-
gung jedoch bewusst fur den vorliegenden Geltungsbereich
und Umfang der Bebauung entschieden. Dabei wurden so-
wohl die stadtebaulichen Gegebenheiten, die Verfligbarkeit
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Wir bitten Sie, unseren Einspruch zu prifen und die Be-
lange der Anwohner sowie die stadtebaulichen Gegeben-
heiten angemessen zu berdcksichtigen.

der Grundstlcksflachen, als auch der Bedarf an zusatzlichem
Wohnraum berucksichtigt.

Es erfolgt keine Planénderung.

Anhang 1:
Auszuge aus Internet-Quellen:

Bestimmte negative Lagefaktoren kénnen den Marktwert
erheblich senken, da sie den Wohnkomfort und die Le-
bensqualitat beeintrachtigen. Kaufer und Mieter sind bei
der Wahl einer Immobilie zunehmend kritisch und achten
verstarkt auf solche Einfllsse.

Wohnqualitat:

Grunflachen und attraktive Gebaude in der Nachbarschaft
erhohen den Immobilienwert.

Larmquellen:

Larm ist einer der haufigsten Grinde, warum der Wert ei-
ner Immobilie sinkt. Permanente Gerduschbelastung durch
zunehmenden StraBenverkehr und verdichtete Bebauung
mindert den Wohnkomfort erheblich.

Umweltbelastungen

Umweltfaktoren wie Luftverschmutzung durch stark fre-
quentierte StraBen beeinflussen den Immobilienwert nega-
tiv und senken die Lebensqualitdt der Bewohner.

Werterhaltung:

Immobilien in attraktiven Lagen haben tendenziell eine
bessere Wertentwicklung. Sie bleiben wertstabil oder stei-
gen sogar im Wert, was beispielsweise bei einem Immobi-
lienverkauf entscheidend sein kann.

Wertverlustrisiko:

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise auf potenziell wertmindernde Lagefaktoren und
die steigende Sensibilitat von Kaufern und Mietern im Hin-
blick auf Wohnqualitat werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nachvollziehbar, dass Anwohner mégliche Auswirkun-
gen auf den Marktwert ihrer Immobilie kritisch betrachten.
Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass eine mogliche Wert-
minderung von Grundstlcken keine rechtlich geschutzte Po-
sition im Bauplanungsrecht darstellt. Im Rahmen der Bauleit-
planung nach §1 Abs. 6 und Abs.7 BauGB sind zahlreiche 6f-
fentliche und private Belange abzuwagen — der Immobilien-
wert einzelner Grundstlcke ist dabei nicht vorrangig aus-
schlaggebend.

Vielmehr wird im vorliegenden Bebauungsplan durch stadte-
bauliche und gestalterische Festsetzungen (z. B. Hohenbe-
schrankungen, Baugrenzen, Grinflachen) eine vertragliche
Einbindung in das bestehende Umfeld angestrebt. Die Wert-
entwicklung von Immobilien héngt im Ubrigen von vielféltigen
Faktoren ab, etwa der allgemeinen Marktlage, dem Zustand
der Immobilie und der infrastrukturellen Anbindung — sodass
eine isolierte Bewertung auf Basis eines einzelnen Vorhabens
nicht maglich ist.

Die Gemeinde nimmt die gedauBerten Sorgen ernst und wird
auch im weiteren Verfahren darauf achten, dass eine nach-
haltige und ortsvertragliche Entwicklung gewahrleistet bleibt.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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Immobilien in guter Lage haben eine hohere Wertbestan-
digkeit und somit ein geringeres Risiko, an Wert zu verlie-
ren.

Nachbarschaft:

Die unmittelbare Lage und Umgebung der Immobilie be-
einflusst maBgeblich die Lebensqualitat und den Immobi-
lienwert. Eine ruhige Wohngegend, ein Blick ins Griine und
die Uneinsehbarkeit der Immobilie gelten als ideal flr eine
gute Immobilienlage.

Baufinanzierung:

Die Lage der Immobile beeinflusst auch die Kreditkonditio-
nen bei einer Baufinanzierung. Je besser die Lage der Im-
mobilie dabei ist, desto niedriger sind in der Regel die
Bauzinsen, da das Kreditausfallrisiko flr die Bank sinkt.
Daflr gibt es folgende Grinde:

- Eine Immobilie in guter Lage wird tendenziell mehr nach-
gefragt und punktet mit einen héherem Immobilienwert.
Das Risiko, dass die Bank die Immobilie im Falle eines Zah-
lungsausfalls nicht verkaufen kann, sinkt dadurch.

- Immobilien in guten Lagen gelten als wertstabil. Zudem
ist mit einer potenziellen Wertsteigerung zu rechnen, be-
sonders in Regionen mit positiven Entwicklungsaussichten.

- Eine attraktive, gepflegte und sichere Umgebung sowie
eine ruhige Lage ohne hohe Larmbeldstigung tragen eben-
falls zur Wertstabilitat der Immobilie bei und werden von
Banken positiv bewertet.

Anhang 2:

Widerlegung von Behauptungen aus diversen Gemeinde-
ratssitzungen mittels Fakten:

Behauptung 1:

Abwagung/Beschluss:

Die Ausfuhrungen zur Bedeutung und Zukunftsfahigkeit von
Einfamilienhdusern werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ist es das Ziel
der Gemeinde, ein vielfaltiges Wohnangebot zu schaffen, das
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Einfamilienhauser seien nicht mehr zeitgeman und es
konne sie sich fast niemand mehr leisten.

Fakt:

Quelle: Statistisches Bundesamt
(https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/Z
ahl-der- Woche/2023/PD23_24_p002.html):

"Den Traum von den eigenen vier Wanden erflllen sich im-
mer mehr Menschen hierzulande..."

"Insgesamt wurden im Jahr 2022 rund 20 400 Wohnge-
baude im Fertigteilbau erreichtet. Dabei machten die Ein-
familienhauser mit 86,0% den gréBten Anteil aus. Danach
folgten mit einem Anteil von 10,6% die Zweifamilienhauser
und mit 3,5% Gebaude mit 3 oder mehr Wohnungen ein-
schlieBlich Wohnheime."

Anzahl der Gebaude

20 000

10 000

2012
B Einfamili B Zweifami

Gebaude mit 3 o

2014

2016

2018

Gebiude mit 3 oder mehr Wohnungen

der mehr Wohnungen: einschlieBlich Wohnheime

©u Statistisches Bundesamt (Destatis), 2025

Fakt:

Quelle: Statista (https://de.statista.com/statistik/da-
ten/studie/39010/umfrage/bestand-dereinfamilienhaeu-
ser-in-deutschland-seit-2000/):

Stand 22.09.2025: "Die Anzahl der Einfamilienhauser nahm
hierzulande seit dem Jahr 2001 jahrlich zu. Damit steigt
auch der Anteil privater Haushalte, die ein Einfamilienhaus
besitzen."

Behauptung 2:

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

sowohl den Bedarf nach Einfamilienhdusern als auch nach
anderen Wohnformen berlcksichtigt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan verfolgt
das Ziel, in einer bereits erschlossenen Lage ergadnzenden
Wohnraum bereitzustellen, ohne die vorhandene Siedlungs-
struktur grundsatzlich infrage zu stellen. Die geplanten Mehr-
familienhduser stellen somit eine Erganzung zum bestehen-
den Wohnraumangebot dar und sollen insbesondere auch
Zielgruppen ansprechen, die kleinere Wohnungen suchen.

Die Belange der Nachbarschaft und das bestehende Ortsbild
wurden bei der Planung bericksichtigt. Durch gestalterische
Festsetzungen wird eine vertragliche Einfligung in das Um-
feld angestrebt.

Die Hinweise zur Bedeutung des Allgemeinwohls und die kri-
tische Nachfrage nach einer konkreten Definition sowie Bele-
gung mit Zahlen und Fakten werden zur Kenntnis genommen.

Im Bauplanungsrecht wird das Allgemeinwohl als Ubergeord-
netes Ziel verstanden, das sich aus einer Abwagung vielfalti-
ger offentlicher und privater Belange ergibt (§1 Abs. 6
BauGB). Es umfasst unter anderem Aspekte wie die Versor-
gung der Bevdlkerung mit Wohnraum, die Sicherung der sozi-
alen Infrastruktur, den Schutz der Umwelt sowie die Erhal-
tung der Lebensqualitat in der Gemeinde.

Das geplante Bauvorhaben verfolgt das Ziel, dringend beno-
tigten Wohnraum fur verschiedene Bevdlkerungsgruppen zu
schaffen, um der Nachfrage gerecht zu werden. Dabei wer-
den die Auswirkungen auf die Anwohner sorgfaltig gepruft
und versucht, diese durch gestalterische MaBnahmen und
Festsetzungen mdglichst gering zu halten.

Die angefuhrten Fakten zur Preisentwicklung auf Immobilien-
plattformen belegen, dass Wohnraum in Mehrfamilienhdusern
tendenziell hdhere Quadratmeterpreise erzielen kann. Dies
steht nicht im Widerspruch zum Ziel, zusatzlichen, auch fur
unterschiedliche Einkommensgruppen attraktiven Wohnraum
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Das Bauvorhaben dient dem Allgemeinwohl und die Ein-
zelinteressen der Anwohner mussen daher zurickstecken.

Frage dazu:

Was genau bedeutet denn in diesem Zusammenhang, fak-
tisch, das Allgemeinwohl?

- Diese Floskel wurde bisher nie mit Zahlen, Daten, Fakten
oder Argumenten belegt.

Fakt:

Wie oben beschrieben, werden alle Anwohner des Sponel-
lenwegs und zum Teil die der angrenzenden Stral3en ne-
gativ beeinflusst.

- wo bleibt hier das Allgemeinwohl?
Fakt:

Eine Auswertung aus aktuellen Immobilienplattformen wie
z.b. Immoscout24.de in ungefahr vergleichbaren Orten,
geht klar hervor, dass Wohnraum in Eigentums- oder Miet-
wohnungen in Mehrfamilienhdusern pro Quadratmeter
durchschnittlich sogar um mehrere Hundert Euro teurer ist
als in Einfamilienhdusern und extrem erschwerend hinzu-
kommt, dass in dieser Betrachtung die nutzbare Grund-
stlcksflache (und damit Garten und Rickzungsraum) noch
gar nicht berdcksichtigt ist!

- auch hier stellt sich die Frage nach dem Allgemeinwohl.
Behauptung 3:

Die geplanten Wohnungen seien besonders sozial- und al-
tersgerecht aufgrund von z.b. Aufzugsanlagen.

Fakt:

Von den Gebauden D und E stellt die Anbindung an den
Sponellenweg eine noch zu errichtende StraBe mit ent-
sprechender Steigung dar. Alters- und gesundheitlich be-
dingt eingeschrankte Personen werden sich hier duBerst

Gemeinde Memmingerberg -

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 22.07.2025 -

zu schaffen. Das Allgemeinwohl umfasst somit nicht nur den
Schutz der bestehenden Eigentimer, sondern auch das Inte-
resse der gesamten Gemeinschaft an einer nachhaltigen und
bedarfsgerechten Wohnraumentwicklung.

Die Gemeinde ist bestrebt, eine ausgewogene Balance zwi-
schen den berechtigten Interessen der Anwohner und den
Erfordernissen der gesamtgesellschaftlichen Entwicklung
herzustellen.

Die Bedenken zur ErschlieBung der Gebaude D und E Uber
eine neu zu errichtende, steil ansteigende StraBe und deren
Auswirkungen auf die Zuganglichkeit fur altere und mobili-
tatseingeschrankte Personen werden zur Kenntnis genom-
men.

Die ErschlieBung ist so geplant, dass sie den Anforderungen
an eine altersgerechte Nutzung entspricht. Es liegen keine
Hinweise vor, dass die Zuganglichkeit flr altere oder mobili-
tatseingeschrankte Personen durch die Steigung unzumutbar
erschwert wird.

Die Hinweise auf andere, besser geeignete Flachen werden
zur Kenntnis genommen. Der gewahlte Standort wurde je-
doch auf Grund der bestehenden Wohnbebauung, der vor-
handenen ErschlieBung und der Flachenverfugbarkeit des
Vorhabentragers gewahlt. Die Anliegen der Bevdlkerung wer-
den allerdings im Rahmen der Abwagung berucksichtigt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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schwer tun — Menschen im Rollstuhl kénnten diese Gege-
benheit unter Umstéanden sogar als untberwindlich erle-
ben. Sie waren auf fremde Hilfe angewiesen.

- wo zeigt sich hier die angepriesene altersgerechte Bau-
weise?

Schlusssatz:

Es gibt andere unbebaute Flachen in der Gemeinde, die
sich besser fur ein solches Bauvorhaben eignen wirden,
sowohl was Ebenheit als auch Einfligung in die Umge-
bungsbebauung angeht. Es ist uns wirklich ein Ratsel wa-
rum dieses Vorhaben bisher dermaBen beflrwortet wurde,
entgegen der massiven Proteste der Anwohner — der Bur-
ger dieser Gemeinde!

Anlage Ablehnung 2010

3.1

3.2

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Memmingerberg macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 22.07.2025 zu
eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwéagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 06.10.2025 Die Ver-
waltung wird beauftragt, mit dem Entwurf zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Sponellenweg" in der Fassung vom 06.10.2025 die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Hinweis: GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB ist in Bezug auf die Anderung oder Ergénzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zu geben.

Memmingerberg, den 03.11.2025
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4.1

4.2
4.3
4.4

Anlagen

Kabellageplan sowie Merkblatt zur Stellungnahme vom 06.10.2025 der LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Buchloe

Lageplan zur Stellungnahme vom 23.09.2025 der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Unterféhring

Anlagen 1 bis 5 zur Stellungnahme vom 10.10.2025, Burger 1
Anlage Ablehnung 2010 zur Stellungnahme vom 10.10.2025, Burger 2.
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